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  واصفاتمكراسة شروط و
  ههايبر ماركت جملة وتجزي

  
  

  

    
  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 لمحانيبلدية ا 
  
  
  

  

  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ 
  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

    
علѧѧى المسѧѧتثمر قبѧѧل إغѧѧلاق الظѧѧرف أن يقѧѧوم بمراجعѧѧة نهائيѧѧة للتأكѧѧد مѧѧن تقѧѧديم كѧѧل المسѧѧتندات 

أمѧام كѧل مسѧتند إن كѧان مرفقѧاً ) (ختومة بختمه وذلك بوضع علامة نها موالوثائق المطلوبة وأ
  .ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا

  

هѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل   المستند  مسلسل
  مرفق؟

  هل مختوم؟

      نموذج العطاء  ١

إذا قѧѧام بѧѧالتوقيع علѧѧى العطѧѧاء (توكيѧѧل رسѧѧمي موثѧѧق   ٢
      )ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء

و وكيلهѧѧا الѧѧذي وقѧѧع إثبѧѧات أن المسѧѧئول عѧѧن الشѧѧركة أ  ٣
      على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

فѧي حالѧة (صورة سارية المفعول من السجل التجѧاري   ٤
      )الشركات والمؤسسات

صѧѧورة رخصѧѧة الاسѧѧتثمار الأجنبѧѧي إذا كѧѧان المسѧѧتثمر   ٥
      غير سعودي

وإدارة  بتشѧѧѧѧѧغيلصѧѧѧѧѧور شѧѧѧѧѧهادات الخبѧѧѧѧѧرة الخاصѧѧѧѧѧة   ٦
      .المجمعات والمراكز التجارية

خطѧѧѧاب ضѧѧѧمان مѧѧѧن بنѧѧѧك معتمѧѧѧد لѧѧѧدى مؤسسѧѧѧة النقѧѧѧد   ٧
      العربي السعودي

      كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ٨
  
  
  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 لمحانيبلدية ا 
  
  
  

  

  تعريف المفردات الواردة بكراسة 
 الشروط والمواصفات

  
المѧѧѧراد إقامتѧѧѧه  هѧѧѧايبر ماركѧѧѧت جملѧѧѧة وتجزيѧѧѧه للمѧѧѧواد الغذائيѧѧѧة هѧѧѧو   :المشــروع.

   .ه وإدارته من المستثمر بالموقع المحددوتشغيل
   المشروعوقعها، والتي يقام عليها م  لبلديةهو أرض تـحدد ا  :العقار

هѧو شѧركة أو مؤسسѧة مرخصѧѧة تѧزاول نشѧاط إنشѧاء وإدارة وتشѧѧغيل   :  المستثمر
   المجمعات التجارية

  .زايدةبقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول الم  : مقدم العطاء
هѧѧو سѧѧوق كبيѧѧر مغلѧѧق يتكѧѧون مѧѧن مبنѧѧى كبيѧѧر مѧѧن أكثѧѧر مѧѧن دور،   :المجمع التجاري

ويحتѧѧوى علѧѧى عѧѧدد كبيѧѧر مѧѧن المحѧѧلات التجاريѧѧة مختلفѧѧة الأنشѧѧطة، 
  . ووحدات سكنية وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة

 تأخѧذ شѧكل مزايѧدة بهѧدف المسѧتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين   :المنافسة
عنѧѧد تѧѧأجير العقѧѧارات  وتتبعهѧѧا الأمانѧѧةالحصѧѧول علѧѧى أعلѧѧى سѧѧعر، 

  والأنشطة
  كراسة الشروط والمواصفات  :الكراسة

  
  
  
  

    
  

  
  

    



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 لمحانيبلدية ا 
  
  
  

  

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ب 
  إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

  
  

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  ــــــانالبيــــــــــــــــــــــــ
 كما هو محدد في الإعلان كما هو محدد في الإعلان  تاريخ الإعلان

 كما هو محدد في الإعلان كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 كما هو محدد في الإعلان كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف

    لبلديةتحدده ا  لمزايدةإعلان نتيجة ا
    بلديةتحدده ال  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
  عليه المزايدة

 ً مѧѧѧѧن  خѧѧѧلال خمسѧѧѧة عشѧѧѧر يومѧѧѧا
للمسѧѧѧتثمر  تѧѧѧاريخ إشѧѧѧعار الأمانѧѧѧة

بمراجعتها، فإن لѧم يراجѧع يرسѧل 
لѧѧه إشѧѧعار نهѧѧائي، ويعطѧѧي مهلѧѧة 

 ً   .إضافية خمسة عشر يوما

  

    لال شهر من توقيع العقدخ  تاريخ تسليم العقار

  بداية سريان مدة العقد

مѧѧن تѧѧاريخ تسѧѧليم العقѧѧار بموجѧѧب 
ѧѧةمحضѧѧن الأمانѧѧع مѧѧليم موقѧѧر تس 

، وإذا لѧѧѧم يѧѧѧتم توقيѧѧѧع والمسѧѧѧتثمر
محضѧѧѧѧر تسѧѧѧѧليم  المسѧѧѧѧتثمر علѧѧѧѧى

العقار يتم إشعاره خطيѧاً وتحسѧب 
بداية سريان مدة العقد مѧن تѧاريخ 

  .الإشعار

  

    ند توقيع العقدع  موعد سداد أجرة السنة الأولي
  
  

  
  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  
  
  

  

  
  

    

      

      
      
  كراسة شروط ومواصفات  

  ههايبر ماركت جملة وتجزي
  

  

      

 مقـــــدمة .١
  

  

  

  

  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

  ةقــــــدمم .١
  

في طرح منافسة عامة على المسѧتثمرين عѧن طريѧق المنافسѧة الإلكترونيѧة                         بلدية المحانيترغب 
 بإنشѧاء، ويلتѧزم المسѧتثمر وصيانة محلات تجارية  هايبر ماركت جملة وتجزئѧة إنشاء وتشغيل 

التفاصيل المبينѧة فѧي كراسѧة الشѧروط والمواصѧفات، والتѧي توضѧح  وتشغيل وإدارة الموقع وفق
لهѧѧذه  معطѧاء اتهѧعنѧد تقѧѧديم  ومراعاتهѧا ، المعلومѧات التѧي يجѧب علѧѧى المسѧتثمرين الإحاطѧة بهѧѧا

 .المنافسة
بالمسѧѧѧتثمرين القѧѧѧراءة المتأنيѧѧѧة والدقيقѧѧѧة للكراسѧѧѧة للتعѧѧѧرف علѧѧѧى الاشѧѧѧتراطات  البلديѧѧѧة وتهيѧѧѧب

والمواصѧѧفات الفنيѧѧة، والجوانѧѧب القانونيѧѧة، والتزامѧѧات المسѧѧتثمر، بمѧѧا يمكنѧѧه مѧѧن تقѧѧديم عطѧѧاء 
 .أهدافها البلدية - للأمانةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق 

بالرد على أية استفسارات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكѧن  البلدية وترحب 
 :تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

  وتقديم الاستفسار مكتوباً إدارة الاستثمار بلدية المحانيالتوجه إلى: 
  كترونيالالأو من خلال الموقع .)Furas.momra.gov.sa( 
  فرص" أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية." 
 ة يحقѧي  للبلديѧق فѧا الحѧفات، ولهѧروط والمواصѧة الشѧق لكراسѧديلات أو ملاحѧافة تعѧإض

التعديل والإضافة والحذف ويتم ابلاغ من قام بشѧراء الكراسѧة بتلѧك المتغيѧرات إلكترونيѧاً 
المواصѧفات بعѧد التعѧديل مѧن خѧلال موقѧع فѧرص، وتزويده بنسخة من كراسѧة الشѧروط و

ويعتبر ذلك التعديل أو الإضافة جزء لا يتجزأ من كراسѧة الشѧروط والمواصѧفات ويلتѧزم 
 .المستثمر بمضمونه وما جاء به
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 بلدية المحاني 
  
  

  

  
  

    

  

    

      
      
  كراسة شروط ومواصفات  

  ايبر ماركت جملة وتجزيةه
  

  

      

 وصف العقــــار  .٢
  

      

  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

 ارــوصف العق .٢
  

  هايبر ماركت جملة وتجزيه وصيانة  وتشغيل إنشاء  .١  نوع النشاط
  

  هايبر ماركت جملة وتجزيه .٢  مكونات النشاط
  

  مخطط المحاني :الحي  المحاني:المدينة  ارـع العقـــموق
  العام:  الشارع

  ١٧م  م العقاررق  ١٠٨٢ رقم المخطط
  عقارـالــدود ح
  

  م٢٥شارع بعرض   :شمالاً 
  م٦ ممر مشاه  :جنوباً 
   م٢٥شارع بعرض   :شرقاً 
  م١٥ عرضبشارع   :غرباً 

    نوع العقار
  ٣٩٩٤٠٥٠  مساحة الأرض
  من مساحة الارض%٦٠  مساحة المباني

  دور   عدد الأدوار
  مسلح  نوع البناء

  

  :الخدمات بالعقار
  

  
  
  
  

  

  بيانات أخرى
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 بلدية المحاني 
  
  
  

  

      

      
      
  كراسة شروط ومواصفات  

  هايبر ماركت جملة وتجزيه
  

  

      

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .٣
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  كراسة شروط ومواصفات  

  هايبر ماركت جملة وتجزيه
  

  

      

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .٣
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لشئون البلدية وزارة اــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .٣
 

  :المزايدة من يحق له دخول ٣/١
وإدارة المجمعѧات  تشѧغيلفѧي مجѧال  كات والمؤسسات ذات الخبѧرةلشرليحق  ٣/١/١

أو الممنѧѧوعين مѧѧن التعامѧѧل نظامѧѧا مѧѧا عѧѧدا . هѧѧذه المزايѧѧدة يالتقѧѧدم فѧѧالتجاريѧѧة 
ѧѧع مѧѧدة المنѧѧى مѧѧى تنتهѧѧائى حتѧѧم قضѧѧل، بحكѧѧةن التعامѧѧة أو البلديѧѧق للأمانѧѧويح 

سѧداد ، أو كѧانوا ممѧن يتѧأخرون فѧي لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد
بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على  موعدها عنالأجرة 
  .استبعاده

  . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي ٣/١/٢
  :لغة العطاء ٣/٢

اللغة الرسمية في المملكة العربيѧة السѧعودية فعلѧى  لما كانت اللغة العربية هي ٣/٢/١
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع،  مقدم العطاء الالتزام

بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى مѧن ذلѧك الكتالوجѧات  
  .الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية

بيѧѧة عѧѧن فѧѧي حѧѧال التقѧѧدم بمسѧѧتند بѧѧأي لغѧѧة أخѧѧرى يѧѧتم ترجمتѧѧه إلѧѧى اللغѧѧة العر ٣/٢/٢
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 

  .المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون
  :مكان تقديم العطاءات ٣/٣

تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من الأمانة والمختومة بختمѧه باسѧم سѧعادة 
المѧѧѧѧѧѧوقر                                                   أمѧѧѧѧѧѧين محافظѧѧѧѧѧѧة الطѧѧѧѧѧѧائف          

وبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة الاستثمار في الأمانة، والحصول علѧى إيصѧال يثبѧت فيѧه 
 : تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي

     .الطائف  أمانة 
     الطائف  مدينـــــــة 

  ٢١٩٤٤  الرمز البريدي  ١٠٨٠٠  ب. ص
  :تقديم العطاءات موعد ٣/٤
 يجب أن تقدم العطاءات في موعدها ـ ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، ٣/٥
  :المظاريفموعد فتح  ٣/٦

  كما هو محدد بالموقع  ص١٠:٠٠ د المحدد لفتح المظاريف الساعةالموع
  
  :تقديم العطاء ٣/٧

الدقة اللازمة، وذلك طباعѧة أو استيفاء نموذج العطاء المرفق ب المستثمرعلى  ٣/٦/١
كتابة بالمداد، والالتѧزام التѧام بمѧا تقضѧى بѧه البنѧود الѧواردة بكراسѧة الشѧروط 

  .اوالمواصفات وملحقاته
نفسѧه، أو  المسѧتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مѧن  ٣/٦/٢

وإذا قدم العطاء من شخص  .تمها بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية افوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقم

 .بوكالة شرعية
العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمѧر ويكتѧب عليѧه مѧن الخѧارج  يقدم ٣/٦/٣

 .، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكسالمستثمراسم المزايدة، واسم 



لشئون البلدية وزارة اــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

  
  
  

  :الأسعار كتابة ٣/٨
  :ه أن يراعى ما يلى عند إعداد عطائ المستثمريجب على 

أن يقѧѧدم السѧѧعر بالعطѧѧاء وفقѧѧاً لمتطلبѧѧات كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات، ولا  ٣/٧/١
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيѧام بشѧطب أى بنѧد 

  .من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك
ً حر(العطاء أرقاماً وكتابة  يتدون الأسعار ف ٣/٧/٢  .يالسعود بالریال) وفا
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعѧديل فѧى  للمستثمرلا يجوز  ٣/٧/٣

عرض السѧعر يجѧب أن تعѧاد كتابتѧه مѧن جديѧد بѧالحروف والأرقѧام، والتوقيѧع 
  .عليه وختمه

  :العطاءمدة سريان  ٣/٩
ً ٩٠(مدة سريان العطاء   /للأمانةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وتسعون ) يوما

طلب مѧد سѧريان العطѧاء إذا مѧا اقتضѧت الضѧرورة ذلѧك، ويبقѧى العطѧاء  يلبلدية الحق فا
  .نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء

  :الضمان ٣/١٠
يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فى شكل  ٣/٩/١

معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون خطاب ضمان من بنك 
 غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مѧن

كما يجب أن يكѧون ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو الأمانة أو
 ً مѧѧن تѧѧاريخ آخѧѧر موعѧѧد لتقѧѧديم  لمѧѧدة لا تقѧѧل عѧѧن سѧѧنة خطѧѧاب الضѧѧمان سѧѧاريا

 .ابلاً للتمديد عند الحاجةالعطاء، وق
أو تكون قيمѧة الضѧمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   ٣/٩/٢

بغيѧر اسѧم  الضѧمان مقѧدما يكون خطابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو  به
  .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمر

  :موعد الإفراج عن الضمان ٣/١١
،ويرد لأصѧحاب المزايѧدةفѧور البѧت فѧي  مقبولѧةلعطѧاءات غيѧر اليرد الضمان لأصحاب ا

  .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
  :مستندات العطاء ٣/١٢

  :ذكرهاستيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
، أو ممѧن يفوضѧه لѧذلك، ومختومѧاً المسѧتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  ٣/١١/١

  .تاريخ التوقيع إثبات، مع هبختم
إذا قѧѧام وذلѧѧك ، ، أو وكالѧѧة شѧѧرعيةالغرفѧѧة التجاريѧѧةمѧѧن  اموثقѧѧ يتوكيѧѧل رسѧѧم ٣/١١/٢

 .ومرفقاته شخص غير مقدم العطاءبالتوقيع على العطاء 
شركة يجѧب إرفѧاق مѧا يثبѧت أن المسѧئول عѧن الشѧركة أو  المستثمروإذا كان 

ة للتوقيѧѧع نيابѧѧة عѧѧن وكيلهѧѧا الѧѧذى وقѧѧع علѧѧى العطѧѧاء ومرفقاتѧѧه لديѧѧه الصѧѧلاحي
  .الشركة

صѧѧѧѧѧورة سѧѧѧѧѧارية المفعѧѧѧѧѧول مѧѧѧѧѧن السѧѧѧѧѧجل  ٣/١١/٣
  .يالتجار

صѧѧورة مѧѧن شѧѧهادة الغرفѧѧة التجاريѧѧة سѧѧارية  ٣/١١/٤
 .المفعول 

صѧѧورة مѧѧن شѧѧهادة الزكѧѧاة والѧѧدخل سѧѧارية  ٣/١١/٥
 .المفعول 



لشئون البلدية وزارة اــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

 .صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي ٣/١١/٦
وطبقѧا (ي السѧعود يربѧخطѧاب ضѧمان مѧن بنѧك معتمѧد لѧدى مؤسسѧة النقѧد الع ٣/١١/٧

 .)أعلاه ٣/٩للشروط الواردة في البند 
 مختومѧѧѧة بخѧѧѧتم الأمانѧѧѧةال اوملحقاتهѧѧѧ كراسѧѧѧة الشѧѧѧروط ومواصѧѧѧفات المنافسѧѧѧة ٣/١١/٨

 المستثمرتأكيداً لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم
ة المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراس

 .الشروط والمواصفات بموجبه
  
  
  
  
  
  

  
  

    

      

    
  
  
  

  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

  
  
  

      
      
      
      

  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

  
  

    

      

    
  
  
  
  
  
  

  

      
      
      
      

  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .٤
  

  :دراسة الشروط الواردة بالكراسة ٤/١
 ودقيقѧة،وافيѧة  الواردة دراسѧة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

ѧرض وفقѧѧداد العѧذلك وإعѧѧزام بѧѧدم الالتѧفات، وعѧѧروط والمواصѧذه الشѧѧه هѧѧي بѧا تقضѧѧا لم
  .في استبعاد العطاء للأمانة    يعطي الحق 

  :المزايدةالاستفسار حول بيانات   ٤/٢
ѧѧوح  يفѧѧدم وضѧѧوض أو عѧѧة غمѧѧى  أيحالѧѧب علѧѧدة، يجѧѧود المزايѧѧن بنѧѧد مѧѧتثمربنѧѧالمس 

يمѧه لعطائѧه، وذلѧك خطياً للحصول على الإيضاح الѧلازم قبѧل تقد الأمانةالاستفسار من 
 الأمانةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةبمدة لا تقل عن عشر

فѧي موعѧد  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات
، ولن يعѧول علѧى أيѧة استفسѧارات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه 
  .ات شفويةأو إجاب

  :العقارمعاينة   ٤/٣
وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

  . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائѧه، بحيѧث لا يحѧق لѧه لاحقѧاً  المستثمرويعتبر 

   .العقار والأعمال المتعلقة بهدعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  الا

  

  

  

  

  

  
  



وزارة الشئون البلدية ــعودية الســالمملكة العربية 
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

  

  
  
  
  



وزارة الشئون البلدية ــعودية الســالمملكة العربية 
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

  
  
  

  
  
  
  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  

  

 وللمستثمر البلدية /  ا يحق للأمانةم .٥
  ظاريفقبل وأثناء فتح الم

  
  :والمواصفاتإلغاء المزايدة وتعديل الشروط  ٥/١

إذا  بعد أخѧذ موافقѧة صѧاحب الصѧلاحية لغاء المزايدة قبل فتح المظاريفإ للأمانةيجوز 
 يويحѧق لهѧا الإضѧافة أو الحѧذف أو التعѧديل لمضѧمون أ. اقتضت المصلحة العامة ذلك

بنѧѧد مѧѧن بنѧѧود كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات بموجѧѧب خطѧѧاب أو إخطѧѧار إلѧѧى جميѧѧع 
اصفات، وذلك قبل فتح قامت بشراء كراسة الشروط والمو يالشركات أو المؤسسات الت

المظѧѧاريف ، علѧѧى أن تعتبѧѧر أيѧѧة إضѧѧافة أو حѧѧذف أو تعѧѧديل تѧѧم إخطѧѧار الشѧѧركات أو 
  .المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

  :تأجيل موعد فتح المظاريف ٥/٢
ذلѧك، وإذا  تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلѧى للأمانةيحق 

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميستخطر جميع  نةاالأمتم ذلك فإن 
  :سحب العطاء ٥/٣

  .لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف
    :تعديل العطاء ٥/٤

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
  .تقديمه بعد عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

  :حضور جلسة فتح المظاريف ٥/٥
الموعد المحѧدد ، ويجѧب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

سѧѧعودي  يكѧѧون منѧѧدوب الشѧѧركة أو المؤسسѧѧة المفѧѧوض لحضѧѧور جلسѧѧة فѧѧتح المظѧѧاريف
مصدقا مѧن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  الجنسية،
  .جارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسةالغرفة الت

  

  

  

  
  
  

  
  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

      
      

      
      
  كراسة شروط ومواصفات  

  هايبر ماركت جملة وتجزيه
  

  

      

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .٤
  

      

  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  

  

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .٦

 
  :والتعاقد  الترسية ٦/١

بعѧѧد أن تسѧѧتكمل لجنѧѧة فѧѧتح المظѧѧاريف إجراءاتهѧѧا تقѧѧدم العѧѧروض إلѧѧى لجنѧѧة  ٦/١/١
  .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار مѧن رسѧت عليѧه المزايѧدة خѧلال أسѧبوع علѧى الأكثѧر مѧن تѧاريخ  ٦/١/٢
طѧѧار خѧѧلال خمسѧѧة عشѧѧر يومѧѧاً مѧѧن تѧѧاريخ الإخ الترسѧѧية؛ لمراجعѧѧة الأمانѧѧة

لاسѧѧتكمال الإجѧѧراءات، وإذا لѧѧم يراجѧѧع خѧѧلال هѧѧذه المѧѧدة، يرسѧѧل لѧѧه إخطѧѧار 
فى حالة تخلفه عن مراجعة نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، و

 .بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان الأمانة
علѧѧى  ترسѧѧية المزايѧѧدةبعѧѧد أخѧѧذ موافقѧѧة صѧѧاحب الصѧѧلاحية  يجѧѧوز للأمانѧѧة ٦/١/٣

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليѧه المزايѧدة، 
  .ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

  :الموقع تسليم ٦/٢
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  ٦/٢/١

ذلك، يحول دون  كن هناك عائق لدى الأمانةبعد توقيع العقد مباشرة ما لم ي
وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

  .واحد
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  ٦/٢/٢

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
  .تاريخ الإشعار

  

    
  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

      
      

      
      
     
      

  
      

  
  

  

    
  
  
  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

  

  :مدة العقد ٨/١

  ثلاثون سنه) ٣٠(مدة العقد 

وفي حال تأخر المستثمر  الطرفين،من  يم توقيع العقد الكترونياً على منصة فرص وذلك
ليم تسѧمحضر تسلم العقار أكثѧر مѧن شѧهر مѧن تѧاريخ توقيѧع العقѧد يѧتم  علىالموافقة  عن

 ً ، ويعتبѧѧر بالتѧѧالي محضѧѧر التسѧѧليم جѧѧزء لا يتجѧѧزأ مѧѧن العقѧѧد ومѧѧن ضѧѧمن الموقѧѧع غيابيѧѧا
  .ملاحقه

  
  :فترة التجهيز والإنشاء ٨/٢

  
مѧن أصѧل مѧدة  %)١٠(تمٌثل ما نسѧبته  شهراً أربعة وعشرون  )(24يمنح المستثمر فترة 

ѧرة، وإذا لѧتثمر العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجѧل المسѧم يكم
سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفتѧرة ويجѧب  -في هذه الحالة  - تجهيز المشروع فعليه

الحѧق للبلدية أن يقوم المستثمر بالبدء بالتنفيذ خلال ثلاثة أشهر من تاريخ استلام الموقع و
  .في معالجة العقد وفقاً للنظام

  
  :النشاط الاستثماري المسموح به ٨/٣

  
  :هيالاستثمارية المسموح بها الأنشطة 

 تجزئة منافذ بيع تجارية جملة و -
 محلات بيع تجارية هايبر ماركت -

  
ولا يجوز للمستثمر استعمال الموقع في غير الأنشطة المحددة، ووفق المكونات الواردة  

  .بكراسة الشروط والمواصفات
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  
  

  

    
  



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  

  

 الاشتراطات العامة .٧
  
 

  :للموقع الخدماتتوصيل  ٧/١
...  ـ هѧاتف ـ صѧرف صѧحي ـ مياه ـ كهرباء( للموقع الخدماتى المستثمر توصيل يتول

علѧѧى مسѧѧئوليته الخاصѧѧة، ويتحمѧѧل كافѧѧة التكѧѧاليف والرسѧѧوم المرتبطѧѧة بѧѧذلك،  )وغيرهѧѧا
  .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانةذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

  :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  ٧/٢
برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء  للأمانةستثمر أن يقدم يلتزم الم
   .والتشغيل

  :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  ٧/٣
قبل الحصول على الموافقات التجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

  .والجهات الأخرى ذات العلاقة الأمانةوالتراخيص من 
  :تنفيذ الأعمال ٧/٤

 إلѧѧى مقѧѧاول لديѧѧه خبѧѧرة إنشѧѧاء المجمѧѧع التجѧѧاريمهمѧѧة  أن يسѧѧندالمسѧѧتثمر  يجѧѧب علѧѧى 
شѧهادات  أن يقѧدم المسѧتثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال

ѧѧت حسѧѧة تثبѧѧات المختصѧѧن الجهѧѧدقة مѧѧدة ومصѧѧاول معتمѧѧابقة للمقѧѧرة السѧѧه ن الخبѧѧتأديت
  .للأعمال التي التزم بها

  : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  ٧/٥
مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

  :يكون من واجباته
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. 
 رةѧل مباشѧع  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبѧذ ووضѧالتنفي

بѧѧѧأي خطѧѧѧأ يكѧѧѧون موجѧѧѧودا بهѧѧѧا  الأمانѧѧѧةالملاحظѧѧѧات الفنيѧѧѧة عليهѧѧѧا وإبѧѧѧلاغ 
 .والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ

  ولѧѧѧد وأصѧѧѧفات العقѧѧѧا لمواصѧѧѧال طبقѧѧѧذ الأعمѧѧѧتمرة لتنفيѧѧѧة المسѧѧѧة اليوميѧѧѧالمتابع
 .الصناعة

 امѧى إتمѧاعد علѧي تسѧزوم ، والتѧتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند الل 
 .العمل على الوجه الأكمل

  ديمѧѧاول وتقѧѧدمها المقѧѧي يقѧѧواد التѧѧات المѧѧات وعينѧѧاد للمخططѧѧدقيق والاعتمѧѧالت
 .التوصيات بشأنها

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها . 
  أنهاѧن شѧي مѧروع ، والتѧي المشѧة فѧإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهري

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب  فيتلا
أخѧذ موافقѧة  في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تѧوفير علѧى المقѧاول، وأن يѧتم

نقѧص فѧي التكѧاليف يѧتم  زيادة ضرورية ، أو البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث
 .لمقاولعلى ا وخصم الوفر ، على الزيادة ذ موافقة الأمانةأخ

   :الإشراف في الأمانةحق  ٧/٦
الإشѧѧراف علѧѧى التنفيѧѧذ بجميѧѧع مراحلѧѧه للتأكѧѧد مѧѧن  فѧѧيالحѧѧق الكامѧѧل  للأمانѧѧة ٧/٦/١

التѧѧزام المسѧѧتثمر بالتنفيѧѧذ طبقѧѧاً للاشѧѧتراطات والمواصѧѧفات الѧѧواردة بكراسѧѧة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

امر التغيير والإصѧلاح يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأو ٧/٦/٢
  .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
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إلا تصѧاميم الفѧي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديѧدة  ٧/٦/٣
 للأمانѧةوفى حالة الموافقة يتعين على المسѧتثمر أن يقѧدم  البلدية بعد موافقة 

ѧѧة مѧѧفات الفنيѧѧن المواصѧѧة مѧѧات كاملѧѧة مخططѧѧى الموافقѧѧول علѧѧل الحصѧѧن أج
 .الخطية والترخيص اللازم

عمال الإنشاء بإشعار الأمانة ليقوم مهنѧدس يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أ ٧/٦/٤
بالمعاينѧѧѧة، وعمѧѧѧل محضѧѧѧر يبѧѧѧين أن التنفيѧѧѧذ تѧѧѧم طبقѧѧѧاً للمواصѧѧѧفات  الأمانѧѧѧة

  .والمخططات المعتمدة والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
  :قاول والمكتب الاستشاريتقرير الم ٧/٧

تنفيѧѧذ جميѧѧع الأعمѧѧال وقبѧѧل السѧѧماح بالتشѧѧغيل يقѧѧدم كѧѧل مѧѧن المقѧѧاول  بعѧѧد الانتهѧѧاء مѧѧن
والاستشѧѧاري المشѧѧرف علѧѧى التنفيѧѧذ تقريѧѧرا إلѧѧى الأمانѧѧة بخطѧѧاب رسѧѧمي عѧѧن طريѧѧق 

ومطابقتѧѧه  السѧѧكني التجѧѧاري سѧѧئوليتهما عѧѧن تنفيѧѧذ المجمѧѧعالمسѧѧتثمر،  يوضѧѧحان فيѧѧه م
   .للمواصفات

  :دام العقار للغرض المخصص لهاستخ ٧/٨
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 

   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
  :العقدالتأجير من الباطن أو التنازل عن  ٧/٩

بعѧѧد للغيѧѧر إلا  ل عѧѧن العقѧѧدالتنѧѧازتѧѧأجير العقѧѧار أو جѧѧزء منѧѧه ، ولا  للمسѧѧتثمرلا يحѧѧق 
و الѧرفض بنѧاء علѧى والتي يحق لها الموافقة أالأمانة والحصول على موافقة خطية من 

  .نفس شروط المستثمر الأصلي على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف
  

  
  :موعد سداد الأجرة السنوية ٧/١٠

ѧدم  التѧي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عѧداد فѧتثمر بالسѧزام المس
 إيجѧارالموعد المѧذكور يѧتم مصѧادرة الضѧمان البنكѧي المقѧدم مѧن المسѧتثمر، أمـــــــــѧـا 

في بداية كѧل سѧنة إيجاريѧة، وبحѧد أقصѧى عشѧرة أيѧام مѧن  االسنوات التالية، فيتم سداده
  .بداية السنة الإيجارية

  :والأمنمتطلبات السلامة  ٧/١١
  : ييلتزم المستثمر بما يل

٧/١١/١ ѧѧѧرار أو اتخѧѧѧوع أضѧѧѧع وقѧѧѧة لمنѧѧѧات اللازمѧѧѧراءات والاحتياطѧѧѧة الإجѧѧѧاذ كاف
  .حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركѧة المروريѧة، وتѧوفير متطلبѧات الحمايѧة  ٧/١١/٢
 .تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنن بارتداء إلزام العاملي ٧/١١/٣
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفѧاة، وإصѧابات  ٧/١١/٤

العمل، التى قد تلحق بأى من العمѧال والمѧوظفين أثنѧاء قيѧامهم بالعمѧل، أو 
أثنѧاء  تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجѧة عѧدم التزامѧه باحتياطѧات السѧلامة

تأدية العمل، ويتحمل وحده كافѧة التعويضѧات والمطالبѧات، أو أى تكѧاليف 
 .مسئولية عن ذلك أدنى الأمانةأخرى، وليس على 

  :إلغاء العقد للمصلحة العامة ٧/١٢
فسخ العقد للمصѧلحة العامѧة، وفѧي هѧذه الحالѧة يѧتم تعѧويض المسѧتثمر عѧن   للبلديةيحق 

ية المتبقيѧة مѧن تѧاريخ إلغѧاء العقѧد دة القيمة الإيجاربالموقع ، وإعا قيمة المنشآت المقامة
  . إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية

  

  :للأمانة بعد انتهاء مدة العقد والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع ٧/١٣
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لمسѧتثمر بموعѧد بإشѧعار ا البلديѧة  بثلاثѧة أشѧهر تقѧومانتهاء مѧدة العقѧد  قبل ٧/١٣/١
وفѧي حالѧة عѧدم حضѧوره  ،زاتوما عليه من تجهيѧ لموقعاتسليم حضوره ل

 . يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك
مدة العقѧد  تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء ٧/١٣/٢

  . وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة إلى الأمانة
  :أحكام عامة ٧/١٦

بمجѧرد  للبلديѧة المنافسة هي ملѧك  جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه ٧/١٦/١
  .تقديمها

لا يحق للمستثمر مطالبة البلدية  بأي تعويض عѧن المصѧاريف أو الرسѧوم التѧي  ٧/١٦/٢
   .تحملها نتيجة عطائه، في حال عدم قبول ذلك العطاء

  : تخضع هذه المنافسة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص ٧/١٦/٣
 ريم  لائحة التصرفѧي الكѧامي البرقѧر السѧب الأمѧبالعقارات البلدية الصادرة بموج

هѧѧѧـ وتعليماتهѧѧѧا التنفيذيѧѧѧة الصѧѧѧادرة بѧѧѧالقرار ٢٩/٠٦/١٤٤١فѧѧѧي ) ٤٠١٥٢(رقѧѧѧم 
هـ والقرارات والتعاميم ١٢/١٤٤١/ ٢٢ وتاريخ) ٤١٠٠٥٦١٨٨٣(الوزاري رقم 

     .ذات الصلة
  سѧѧرار مجلѧѧادرة بقѧѧة الصѧѧزاءات البلديѧѧات والجѧѧة الغرامѧѧم لائحѧѧوزراء رقѧѧ٩٢(ال (

 وتاريخ
 فѧѧѧѧѧѧѧѧي) ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦(هѧѧѧѧѧѧѧѧـ، والقѧѧѧѧѧѧѧѧرار الѧѧѧѧѧѧѧѧوزاري رقѧѧѧѧѧѧѧѧم ٠٢/١٤٤٢/ ٠٥
١٢/٠٣/١٤٤٣ѧѧات هѧѧن المخالفѧѧزاءات عѧѧة الجѧѧة للائحѧѧد التنفيذيѧѧه القواعѧѧغ بѧѧـ المبل

م ٢٠٢٣-هѧـ ١٤٤٤البلدية، وجدول الجزاءات عن المخالفات البلدية الصادر عѧام 
    .لعقدوما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة ا

  وزاريѧالقرار الѧادرة بѧالاشتراطات البلدية للمطاعم والمطابخ وما في حكمها الص
هـ وما يستجد عليها من تعديلات ١١/٠٤/١٤٤١وتاريخ ) ٤١٠٠١٢٨٨٠٤(رقم 

     .أو تحديثات
  رѧة اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزيѧؤون البلديѧالش

سѧتجد عليهѧا هـ وما ي٢٦/٠٢/١٤٤٢وتاريخ ) ٤٢٠٠٠٧٩٤٧٥/١(رقم  والقروية
  .من تعديلات مستقبلية

 ط لѧѧدليل المبسѧѧة، والѧѧه التنفيذيѧѧة ولائحتѧѧراخيص البلديѧѧراءات التѧѧام إجѧѧايير نظѧѧمع
الوصول الشѧامل للمنشѧآت، والأنظمѧة واللѧوائح التنفيذيѧة واللѧوائح الفنيѧة الصѧادرة 
عѧѧن الهيئѧѧة السѧѧعودية للمواصѧѧفات والمقѧѧاييس والجѧѧودة، وكافѧѧة الأنظمѧѧة واللѧѧوائح 
والاشتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بجميع الأنشطة المزمع إقامتها بالمشروع 

     .والإسكانوالصادرة من وزارة البلديات 
 تراطاتѧي والاشѧالاشتراطات الخاصة والمركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئ 

البلدية والتنظيمية والѧدفاع المѧدني والمѧرور وأي اشѧتراطات أخѧرى تѧدخل ضѧمن 
نطاق المشروع ويجب على المستثمر بأن يطلع على كافة الاشتراطات ومتطلبات 

علѧѧى المنافسѧѧة وعنѧѧد متطلبѧѧات التѧѧراخيص تلѧѧك الجهѧѧات ومراجعتهѧѧا قبѧѧل التقѧѧدم 
         .اللازمة

  تم يѧتأجر جب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويѧم المسѧا باسѧنقله
  .رالفواتيبعد سداد كافة بموافقة البلدية 
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  كراسة شروط ومواصفات  

  هايبر ماركت جملة وتجزيه
 

  

      

 الاشتراطات العامة  .٥
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   الاشتراطات الخاصة .٨

  :مساحة المحلات التجارية ٨/١
مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحѧلات التجاريѧة تلبѧي مختلѧف الأنشѧطة يجب على ال
على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيѧة التѧي يتطلبهѧا كѧل  التجارية،والخدمات 

  .نشاط
  :مواقف السيارات  ٨/٢

  :يلتزم المستثمر بما يلي
  

  ر موقف سياراتوفيت ٨/٥/١
بواقѧع موقѧف سѧيارة لكѧل  التجѧاري  المجمѧعتوفير مواقف سѧيارات لمرتѧادي  ٨/٥/٢

  .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري ٢م٥٠
لا يسѧѧمح باسѧѧتغلال الشѧѧوارع الجانبيѧѧة والخلفيѧѧة كمواقѧѧف لسѧѧيارات مرتѧѧادي  ٨/٥/٣

  .أو العاملين فيه التجاريالمجمع 
وبحѧد  ،مѧن المواقѧف العامѧة% ٥ات المعѧاقين بواقѧع تخصيص مواقف لسѧيار ٨/٥/٤

مѧѧع تمييѧѧز مواقѧѧف  ،علѧѧى أن تكѧѧون قريبѧѧة مѧѧن مѧѧداخل السѧѧوق ،أدنѧѧى مѧѧوقفين
وألا تقѧل المسѧاحة المخصصѧة لسѧيارة المعѧاق  ،المعاقين بالشعار الخاص بهم

طبقا للأبعѧاد الموضѧحة بالاشѧتراطات الخاصѧة بالخѧدمات  امربع امتر٢٥عن 
  .بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنيةالبلدية المتعلقة 

لѧѧى المواقѧѧف بحيѧѧث لا تعيѧѧق ة حركѧѧة دخѧѧول وخѧѧروج السѧѧيارات مѧѧن وإسѧѧهول ٨/٥/٥
  .حركة المرور في الشوارع المحيطة

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو  ٨/٥/٦
  .متر ٢.٥عن 

٨/٥/٧ ѧيارات تكѧف عند تصميم وتنفيذ مواقف السѧة لمواقѧتراطات الفنيѧا للاشѧون وفق
  .السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية

  :والصيانةاشتراطات التشغيل  ٨/٣
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  ٨/٦/١

والصѧѧѧѧѧѧيانة للقيѧѧѧѧѧѧام بأعمѧѧѧѧѧѧال الصѧѧѧѧѧѧيانة الدوريѧѧѧѧѧѧة للأجهѧѧѧѧѧѧزة، والمعѧѧѧѧѧѧدات، 
السѧلالم المتحركѧة، والمصѧاعد، : ودة بѧالمركز مثѧل ، الموجѧالѧخ...والماكينات

وأجهѧѧزة إطفѧѧاء ومكافحѧѧة الحريѧѧق، وخزانѧѧات  ، وماكينѧѧات ومѧѧراوح التكييѧѧف
  .الخ...المياه ودورات المياه

مѧѧن ) كѧѧل ثلاثѧѧة أشѧѧهر(ا دوريѧѧا تقريѧѧر يقѧѧدم للأمانѧѧة يجѧѧب علѧѧى المسѧѧتثمر أن ٨/٦/٢
، مبينѧا بѧه  عѧن أعمѧال الصѧيانة التѧي تمѧت ندسي معتمѧد مѧن  الأمانѧةمكتب ه

  .  تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت
عѧدد مѧن الأفѧراد المѧدربين بكفѧاءة  يجب على المسѧتثمر أن يعمѧل علѧى تѧأمين ٨/٦/٣

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة علѧى اسѧتخدام أجهѧزة ومعѧدات 
إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطѧوارئ، والقيѧام بعمѧل 

 .الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة
عѧѧدد مѧѧن الأفѧѧراد يمثلѧѧون إدارة المجمѧѧع  علѧѧى المسѧѧتثمر أن يعمѧѧل علѧѧى تѧѧأمين ٨/٦/٤

  .طوال فترة الدوام
  :الأمنيةالاشتراطات  ٨/٤

  .يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية ٨/٧/١



وزارة الشئون البلدية ــعودية المملكة العربية الســ
    والاسكان والقروية

 بلدية المحاني 
  

  

م يجѧѧب تركيѧѧب بوابѧѧات خѧѧروج مѧѧزودة بأمشѧѧاط تفجيѧѧر الإطѧѧارات حتѧѧى لا يѧѧت ٨/٧/٢
 .استخدامها في الدخول

يجѧѧѧب أن تكѧѧѧون مواقѧѧѧف السѧѧѧيارات مѧѧѧزودة بالحراسѧѧѧة والإنѧѧѧارة وكѧѧѧاميرات  ٨/٧/٣
 .المراقبة

 .يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية ٨/٧/٤
 .يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري ٨/٧/٥
 .نيةيجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المد ٨/٧/٦
 .يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية ٨/٧/٧
 .يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول ٨/٧/٨
إذا كѧѧان بѧѧالمجمع التجѧѧاري مركѧѧز ترفيهѧѧي وملاعѧѧب للأطفѧѧال فيجѧѧب مراعѧѧاة  ٨/٧/٩

 . تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال
  : تأمين غرفة إسعافات أولية ٨/٥

طبقѧѧѧا (ة مجهѧѧѧزة بجميѧѧѧع الأدوات اللازمѧѧѧة تѧѧѧأمين غرفѧѧѧة إسѧѧѧعافات أوليѧѧѧعلѧѧѧى المسѧѧѧتثمر 
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بѧوزارة 

وتحت إشѧراف شѧخص مѧدرب علѧى إجѧراء الإسѧعافات الأوليѧة ) الشئون البلدية والقروية
  . في الحالات الطارئة

  :اللوحات الإعلانية ٨/٦
المسѧѧتثمر بتطبيѧѧق الاشѧѧتراطات الفنيѧѧة للوحѧѧات الدعائيѧѧة والإعلانيѧѧة الصѧѧادرة مѧѧن يلتѧѧزم 

والتѧى تقѧام  وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجѧاري
  .فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلاتكذلك  ، و أمامه

  :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية ٨/٧
مروريѧة الناتجѧة عѧن إقامѧة المجمѧع دراسة للتأثيرات ال جراءالمستثمر القيام بإيجب على 

ة المعتمدة لѧدى الأمانѧة وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسي السكني التجاري
.  
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  كراسة شروط ومواصفات  

  هايبر ماركت جملة وتجزيه

  
  

  

      

 الاشتراطات الفنية  .٦
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 الاشتراطات الفنية .٩
  

  : كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء ٩/١
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الѧواردة بكѧود البنѧاء السѧعودي وملاحقѧه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بѧدليل اشѧتراطات البنѧاء، فيمѧا يتعلѧق بجميѧع التفاصѧيل 

  .المتعلقة بهذا المشروع
  :ظيميةالاشتراطات التن ٩/٢

 التجѧاري منطقѧة التѧي يقѧع فيهѧا موقѧع المجمѧعيجب مراعاة الاشѧتراطات التنظيميѧة فѧي ال
  :، وهيسكني

 وميزانين دورين وملحق الارتفاع المسموح به    .١
 %٦٠    نسب البناء .٢
وعلѧѧى المجѧѧاورين  عѧѧرض الشѧѧارع ١/٥علѧѧى الشѧѧوارع المحيطѧѧة  ارتѧѧدادات البنѧѧاء  .٣

  .ثلاثة أمتار كحد أدنى
  :للتجاري المعمارية الاشتراطات ٩/٣

  :يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية
أن يكѧѧون التصѧѧميم المعمѧѧاري للمركѧѧز أو المجمѧѧع التجѧѧاري متميѧѧزاً ويشѧѧكل نموذجѧѧاً  .١

  .ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة
الوظيفيѧة والجماليѧة لمسѧتخدمي  أن يحقق التصميم المعمѧاري للمشѧروع الاحتياجѧات .٢

 .المشروع
أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية مѧن خѧلال  .٣

إمكانية الدمج أو تعديل الاسѧتعمالات للفراغѧات والأنشѧطة لمواجهѧة حركѧة العѧرض 
 .والطلب

خيѧة أن يراعى التصميم المعماري إضѧفاء أكبѧر قѧدر مѧن التكيѧف مѧع الظѧروف المنا .٤
السѧѧѧائدة وتѧѧѧوفير الحمايѧѧѧة لكѧѧѧل مѧѧѧن السѧѧѧلع المعروضѧѧѧة وللمتѧѧѧرددين علѧѧѧى المجمѧѧѧع 

 .التجاري
أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصѧيانة  .٥

 .للمشروع بعد تشغيله
تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مѧع حجمهѧا يخصѧص قسѧم  .٦

 .ء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساءمنفصل منها للنسا
مخѧѧارج (مѧѧداخل ومخѧѧارج المجمعѧѧات التجاريѧѧة علѧѧى الشѧѧوارع الرئيسѧѧية فقѧѧط عѧѧدا  .٧

 ).الطوارئ
 .مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين .٨
 .فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين .٩

الاشѧѧتراطات الخاصѧѧة بالخѧѧدمات البلديѧѧة المتعلقѧѧة بالتصѧѧميم المعمѧѧاري  فѧѧي الالتѧѧزام .١٠
فيمѧѧا يتعلѧѧق بѧѧالتجهيزات  ،بالمعѧѧاقين الصѧѧادرة عѧѧن وزارة الشѧѧئون البلديѧѧة والقرويѧѧة

مثѧѧѧل ، كالمنحѧѧѧدرات ومواقѧѧѧف السѧѧѧيارات وممѧѧѧرات المشѧѧѧاة الخارجيѧѧѧة والداخليѧѧѧة 
 .الخ...المصاعد والخدمات والمرافق العامة

للرجال والنساء بمعدل  المجمعد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل توفير عد  .١١
 .دورة للنساء) ٢(دورة للرجال، وعدد ) ٢(وبحد أدنى ) ٢م٥٠٠(دورة مياه لكل 

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنѧى مخѧرجين فѧي كѧل دور بحيѧث لا  .١٢
 .مترا٣٠زيد البعد بينهما عن ي

ملائمѧѧة لمنѧѧاخ المنطقѧѧة والاهتمѧѧام بѧѧالنواحي الجماليѧѧة اختيѧѧار مѧѧواد بنѧѧاء مناسѧѧبة و .١٣
 .للواجهات والموقع العام
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أن تكѧѧѧون المѧѧѧواد المسѧѧѧتخدمة فѧѧѧي إنهѧѧѧاء الأرضѧѧѧيات بѧѧѧالمحلات والممѧѧѧرات مانعѧѧѧة  .١٤
 .للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة

تكون لها واجهة  لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث غرفة مناسبةتوفير  .١٥
علѧѧى الشѧѧارع وتكѧѧون فتحѧѧات التهويѧѧة ومѧѧداخل الغرفѧѧة علѧѧى الشѧѧارع ولا يسѧѧمح بهѧѧا 

 .ضمن الارتدادات على الشارع
  : للوحدات السكنية الاشتراطات المعمارية ٩/١

  :يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية .١
يѧѧف مѧѧع الظѧѧروف المناخيѧѧة أن يراعѧѧى التصѧѧميم المعمѧѧاري إضѧѧفاء أكبѧѧر قѧѧدر مѧѧن التك .٢

 .السائدة وتوفير الحماية للمترددين على الوحدات السكنية المفروشة
مخارج (مداخل ومخارج الوحدات السكنية المفروشة على الشوارع الرئيسية فقط عدا  .٣

 ).الطوارئ
مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها هؤلاء  .٤

 .النزلاء
المخارج وطѧرق النجѧاة متباعѧدة عѧن بعضѧها بقѧدر الإمكѧان وألا يقѧل  تكونب أن يج  .٥

 ويراعѧى ،عن مخرجين يؤديان إلى طريقي نجاة على الأقѧل طابقعدد المخارج بكل 
جميع مخارج الطوابق غير الأرضية إلѧى سѧلالم محميѧة توصѧل إلѧى خѧارج  تؤديأن 

  .المبنى
الرئيسѧي والآخѧر مخѧرج طѧوارئ فѧي  مخرجين على الأقل أحدهما البѧاب توفيريجب  .٦

ً  والصالاتالقاعات    .التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصا
مѧة للقاعѧات التѧي زالطوارئ الخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .٧

ً  ستيعابيةالاتزيد طاقاتها  يتم تحديѧدها وفقѧاً للمعѧدلات المتعѧارف ، على خمسين شخصا
ً عالمياً عليها    -:الآتية  للخطوات طبقا

تساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد ا يقلألا   .أ 
  .بوصة) ٢١( عن

الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفقمعدل   .ب 
واحدة ويقدر بخمسة وعشرين  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 ً   .شخصا
  .ر بثلاث دقائقويقد،  للإخلاء اللازمالوقت   .ج 
  :تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة الآتية ا حسابيتم   .د 
) ستيعابيةالطاقة الا(عدد الأشخاص الموجودين بالمبنى  =الوحدات  عدد  .ه 

  .الوقت اللازم للإخلاء× ٢٥ وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من ÷ 
  .الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة كسورتحسب   .و 
بوصة بحد ) ٤٢(تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي ايقل  ألايجب   .ز 

  .سم ١٠٠أدنى 
عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة على  لمعرفة  .ح 

  .وحد صحيح للناتجأربعة ويضاف 
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أن تكون المѧواد المسѧتخدمة فѧي إنهѧاء الأرضѧيات مانعѧة للانѧزلاق، وأن تكѧون زوايѧا  .٨
 .ير حادةوحواف الحوائط والأعمدة غ

توفير غرفة  مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكѧون لهѧا  -١٠
واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة علѧى الشѧارع ولا يسѧمح 

 .بها ضمن الارتدادات على الشارع
  :الإنشائيةالاشتراطات  ٩/٤

، مѧѧن قبѧѧل جهѧѧة يجѧѧب عمѧѧل عѧѧدة جسѧѧات للتربѧѧة فѧѧي أمѧѧاكن مختѧѧارة مѧѧن الموقѧѧع  .١
متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 

  .بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية
أن يكѧѧون البنѧѧاء مѧѧن عناصѧѧر إنشѧѧائية مقاومѧѧة للحريѧѧق مثѧѧل الخرسѧѧانة المسѧѧلحة مѧѧع  .٢

  .إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية
 .نع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبهايم .٣
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكѧوارث الطبيعيѧة مثѧل  .٤

 .انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامѧة  .٥

وطѧѧѧرق الخلѧѧѧط والѧѧѧدك  ، لخلطѧѧѧات الخرسѧѧѧانية العاديѧѧѧة والمسѧѧѧلحة ا تتشѧѧѧمل مكونѧѧѧا
وطريقѧة توزيѧع وربѧط حديѧد التسѧليح فѧي العناصѧر  ، ومدة بقاء الشدات ،والترطيب

 .الخ...الإنشائية المختلفة
متكاملѧѧة للمشѧѧروع مѧѧع المخططѧѧات والتفاصѧѧيل والملاحظѧѧات  ةتقѧѧديم مѧѧذكرة إنشѧѧائي .٦

 .الإنشائية
٧. ѧائي مѧام إنشѧات عند استخدام نظѧن الكتالوجѧة مѧخة كاملѧدم نسѧة يقѧاني الحديديѧن المب

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهѧذا النظѧام وكѧذا التفاصѧيل والتعليمѧات 
 .اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفيѧة كالخرسѧانات المدفونѧة بالتربѧة  .٨
ѧѧانات الأسѧѧا أو خرسѧѧابخ ومѧѧاه والمطѧѧدورات الميѧѧانية لѧѧات الخرسѧѧذلك البلاطѧѧطح وك

 .شابهها بعازل مائي مناسب
لا يجѧѧѧب اسѧѧѧتخدام الأسѧѧѧمنت المقѧѧѧاوم للكبريتѧѧѧات والأمѧѧѧلاح فѧѧѧي جميѧѧѧع الخرسѧѧѧانات  .٩

المدفونѧѧة بالتربѧѧة إلا بعѧѧد إجѧѧراء الاختبѧѧارات اللازمѧѧة لحمضѧѧيات وقلويѧѧات التربѧѧة، 
ريتѧات مناسѧب، أو اسѧتخدام أسѧمنت بورتلانѧدى والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكب

 .عادى مع إضافات
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنѧه يلѧزم تقѧديم دراسѧة إنشѧائية  .١٠

 ، يقѧѧوم بإعѧѧدادها واعتمادهѧѧا مكتѧѧب هندسѧѧي استشѧѧاري، ومعماريѧѧة لهѧѧذه التعѧѧديلات 
ية، علѧى أن تعتمѧد مѧن وتسرى على هذه التعѧديلات كافѧة بنѧود الاشѧتراطات الإنشѧائ

 .دارة المختصة بالأمانةالإ
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحѧراري لمبѧاني المشѧروع واتبѧاع إرشѧادات كتيѧب  .١١

 .العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية
فѧي حالѧѧة وجѧود أنشѧѧطة يصѧدر عنهѧѧا أصѧѧوات عاليѧة بالمشѧѧروع مثѧل صѧѧالات لعѧѧب  .١٢

اللازمѧѧة لعѧѧزل مثѧѧل هѧѧذه الأصѧѧوات عѧѧن بѧѧاقي  تالاحتياطѧѧا الأطفѧѧال، فيجѧѧب اتخѧѧاذ
  .المبنى

  :الكهربائيةالاشتراطات  ٩/٥
فولѧت  ٢٢٠/١٢٧أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسѧاس أن جهѧد التغذيѧة  .١

ثلاثѧي الأطѧوار، أربعѧة ) حسب جهد شѧركة الكهربѧاء المحليѧة(فولت  ٢٢٠/٣٨٠أو 
  .ثانية/ذبذبة ٦٠أسلاك، 
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التركيبѧѧات الكهربائيѧѧة تكѧѧون مطابقѧѧة للمواصѧѧفات القياسѧѧية السѧѧعودية جميѧѧع المѧѧواد و .٢
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعѧاميم الصѧادرة 

 .عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها
ولوحات الإعلانات وإنارة   فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج .٣

 .الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمѧل لوحѧات توزيѧع مسѧتقلة لكѧل منهѧا، كمѧا  .٤

 .يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف
تكѧѧون القواطѧѧع الكهربائيѧѧة لمخѧѧارج القѧѧوى مѧѧن النѧѧوع المѧѧزود بحمايѧѧة ضѧѧد التسѧѧرب  .٥

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميѧѧع المѧѧواد والتركيبѧѧات الكهربائيѧѧة الخارجيѧѧة يجѧѧب أن تكѧѧون مѧѧن النѧѧوع المقѧѧاوم  .٦

 .لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار
 :الآتيةيجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .٧

  .وحدات إنارة طوارئ  .أ 
  .توضح مخارج الطوارئ علامات مضيئة  .ب 
  .شبكة للكشف والإنذار عن الحريق  .ج 
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنѧى   .د 

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع  ٤٠٠عن 
يѧѧѧتم الحصѧѧѧول علѧѧѧى مخطѧѧѧط تصѧѧѧميم الغرفѧѧѧة المعتمѧѧѧد مѧѧѧن شѧѧѧركة الكهربѧѧѧاء (

  .)المحلية
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فѧي  .٨

حالات الطوارئ ويمكن أن يكѧون المصѧدر الاحتيѧاطي واحѧداً أو أكثѧر مѧن مصѧادر 
 :الآتيةالطاقة 

  .مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار  .أ 
مѧѧاتيكي تعمѧѧل تلقائيѧѧا لمѧѧدة لا تقѧѧل عѧѧن سѧѧاعة بطاريѧѧات مѧѧع جهѧѧاز شѧѧاحن أتو  .ب 

 .ونصف
تطبيѧѧق نظѧѧام التѧѧأريض علѧѧى جميѧѧع منشѧѧآت المشѧѧروع تجنبѧѧاً للحѧѧوادث والمخѧѧاطر  .٩

لى أن ع.. الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة
 :شمل نظام التأريض ما يلي ي
  .تأريض حديد تسليح أساسات المباني  .أ 
حاملѧѧة للتيѧѧار الكهربѧѧائي مثѧѧل مواسѧѧير الغيѧѧر ض جميѧѧع الأجѧѧزاء المعدنيѧѧة تѧѧأري  .ب 

  .إلخ...المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر   .ج 

 .القوى والإنارة وخلافه
سبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية تزويد المشروع بمانعة صواعق منا .١٠

 .أو أي مواصفات عالمية معتمدة
يراعѧѧى حسѧѧن اختيѧѧار موضѧѧع لوحѧѧة التوزيѧѧع الرئيسѧѧية بحيѧѧث يسѧѧهل توزيѧѧع التيѧѧار  .١١

 .الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية
در إضѧѧاءة الطѧѧوارئ واللوحѧѧات الإرشѧѧادية المضѧѧيئة يجѧѧب أن تتصѧѧل بثلاثѧѧة مصѧѧا .١٢

 ).شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(للطاقة 
  :الميكانيكيةالاشتراطات  ٩/٦

يѧѧتم تصѧѧميم وتنفيѧѧذ أنظمѧѧة التبريѧѧد والتدفئѧѧة والتهويѧѧة حسѧѧب المواصѧѧفات والأصѧѧول  .١
الفنية وبواسطة شركات متخصصة فѧي هѧذا المجѧال وتحѧت إشѧراف مكتѧب هندسѧي 

  .استشاري معتمد
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تحركة حسب الأصول الفنية المتعѧارف عليهѧا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم الم .٢
وبواسѧѧѧطة شѧѧѧركة متخصصѧѧѧة وأن يراعѧѧѧى فيهѧѧѧا تѧѧѧوفير الراحѧѧѧة والأمѧѧѧان لمرتѧѧѧادي 

 .المجمع
 تѧѧأمين مولѧѧѧد كهربѧѧѧائي احتيѧѧѧاطي قابѧѧѧل للتشѧѧغيل فѧѧѧي أي وقѧѧѧت عنѧѧѧد انقطѧѧѧاع التيѧѧѧار .٣

 :الكهربائي ويشترط فيه ما يلي 
 تيѧѧار الكهربѧѧائي للإنѧѧارةأن يكѧѧون ذو سѧѧعة مناسѧѧبة وكافيѧѧة لإمѧѧداد المشѧѧروع بال  .أ 

  .إلخ...الإنذار ومكافحة الحريقودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولѧد وخѧزان الوقѧود بحيѧث   .ب 

 .يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت
  :الصحيةاشتراطات الأعمال  ٩/٧

التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  تكون المواد المستخدمة في جميع .١
 .القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها

للاشتراطات الصحية والفنية الواجѧب "تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا  .٢
 .الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية" توافرها في خزانات مياه الشرب

  :الحريقات السلامة والوقاية من اشتراط ٩/٨
اسѧѧتخدام مѧѧواد إنشѧѧاء وتشѧѧطيبات غيѧѧر قابلѧѧة للاشѧѧتعال ومراعѧѧاة أن يكѧѧون الأثѧѧاث  .١

من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسѧبة لنوعيѧة الاسѧتخدام  ومحتويات المبنى
  .بالنسبة للمطابخ ودورات المياه

٢. ѧؤدى إلѧب يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتѧة حسѧاطق آمنѧى من
 .تعليمات الدفاع المدني

وكѧذلك نظѧام  ،تركيѧب نظѧام متطѧور للإنѧذار عѧن الحريѧق مѧع أنظمѧة كشѧف الѧدخان .٣
مѧع ضѧرورة تѧوفير أجهѧزة إطفѧاء  ،إطفاء للحريق عن طريѧق الѧرش التلقѧائي للميѧاه

 .حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني
تصѧѧميم وتركيѧѧب كافѧѧة التجهيѧѧزات والخѧѧدمات الكهربائيѧѧة والميكانيكيѧѧة  يراعѧѧى عنѧѧد .٤

وغيرهѧѧا مѧѧن التجهيѧѧزات أن يѧѧتم ذلѧѧك بطريقѧѧة تقلѧѧل مѧѧن احتمѧѧالات حѧѧدوث الحريѧѧق 
 .وانتشاره من منطقة لأخرى

تباعѧه فѧي أمѧاكن واضѧحة مѧن المبنѧى ليѧتم ا )مخطط هروب(وضع مخطط للإخلاء  .٥
 .من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق

أخذ موافقة إدارة الدفاع المѧدني بالمنطقѧة فيمѧا يتعلѧق بمتطلبѧات السѧلامة التѧي يجѧب  .٦
 .تأمينها في المشروع

يجѧѧب الالتѧѧزام باشѧѧتراطات السѧѧلامة والوقايѧѧة الصѧѧادرة مѧѧن المديريѧѧة العامѧѧة للѧѧدفاع  .٧
 ).٣(ملحق رقم ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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  ومواصفاتكراسة شروط   

  هايبر ماركت جملة وتجزيه
  

  

      

  "الملاحق"المرفقـات   .٧
  

      

  



  

  

  
  

  

  )٦/٧نموذج(م نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو ١٠/١
  

  
  .الموقر                                رئيس بلدية المحانيسعادة 

المتضمن رغبتكم    هـ ١٤     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
مجمع وتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير

  هايبر ماركت جملة وتجزيه تجاري
.  

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على الطبيعة معاينة تامة  فسة، كما تم معاينة العقارشتراطات الخاصة بهذه المناعلي كافة الا

   .للجهالةنافية 
                    كم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ــنتقدم لسعادت

ریال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات  )                                              (
يع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات بعد توق

  .المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات
    قيمة الأجرة السنوية غير شاملة ضريبة القيمة المضافة

  
  

    اسم الشركة
    رقم السجل التجاري

  بتاريخ    صادرة من
    نوع النشاط

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز    ب.ص

  

  
  : ..................................................................................................................العنوان

  
  الختم الرسمي            التوقيع

  
  التاريخ



  

  

  
  

  

              
  إقرار من المستثمر ١٠/٤

 :ع المنافسة وعلى وجه خاصاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضو -١
  مѧѧѧريم رقѧѧѧي الكѧѧѧامي البرقѧѧѧر السѧѧѧب الأمѧѧѧادرة بموجѧѧѧة الصѧѧѧارات البلديѧѧѧرف بالعقѧѧѧة التصѧѧѧلائح

 في (40152)
 1441/06/29 مѧѧѧوزاري رقѧѧѧالقرار الѧѧѧادرة بѧѧѧة الصѧѧѧا التنفيذيѧѧѧـ وتعليماتهѧѧѧ(4100561883)ه 

 .هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة1441/12/22 وتاريخ
 ات والѧѧѧة الغرامѧѧѧم لائحѧѧѧوزراء رقѧѧѧس الѧѧѧرار مجلѧѧѧادرة بقѧѧѧة الصѧѧѧزاءات البلديѧѧѧاريخ  (92)جѧѧѧوت

هѧѧـ المبلѧѧغ بѧѧه 1443/03/12فѧѧي  (4300204526)الѧѧوزاري رقѧѧم هѧѧـ، والقѧѧرار 1442/02/05
القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عѧن المخالفѧات البلديѧة، وجѧدول الجѧزاءات عѧن المخالفѧات 

 .جد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقدم وما يست2023 -هـ 1444البلدية الصادر عام 
  ةѧة والقرويѧؤون البلديѧر الشѧالي وزيѧيم معѧادرة بتعمѧة الصѧة العامѧاشتراطات اللوحات التجاري

هـ ومѧا يسѧتجد عليهѧا مѧن تعѧديلات 1442/02/26وتاريخ  (4200079475/1)والإسكان رقم 
 .مستقبلية

  اѧѧѧي حكمهѧѧѧا فѧѧѧابخ ومѧѧѧاعم والمطѧѧѧة للمطѧѧѧتراطات الفنيѧѧѧم الاشѧѧѧوزاري رقѧѧѧالقرار الѧѧѧادرة بѧѧѧالص
هѧѧـ والمبلغѧѧة بتعمѧѧيم وكيѧѧل الѧѧوزارة للشѧѧئون الفنيѧѧة 1441/04/11وتѧѧاريخ  (4100128804)

 هـ1441/04/11وتاريخ  (4100130682)المكلف رقم 
  انيѧة المحѧتثمار ببلديѧن إدارة  الاسѧبقة مѧة المسѧة الخطيѧذ الموافقѧرورة أخѧتثمر بضѧيقر المس

لإنشѧѧائية قبѧѧل البѧѧدء فѧѧي تنفيѧѧذ المشѧѧروع وفѧѧي حالѧѧة مخالفѧѧة ذلѧѧك علѧѧى التصѧѧاميم المعماريѧѧة وا
 .سيتم تطبيق الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلك

  عѧوية الموقѧد وتسѧزم بتمهيѧالموقع ويلتѧودة بѧغالات موجѧيقر المستثمر بإزالة أي شوائب واش
 .على نفقته الخاصة

 حة  يقر المستثمر بأن العناوين وأرقام الهواتف والفاكسѧي الموضѧد الإلكترونѧوال والبريѧوالج
في نموذج العطѧاء الѧوارد ضѧمن الشѧروط والمواصѧفات والمدرجѧة علѧى بوابѧة الاسѧتثمار فѧي 

هѧѧي العنѧѧاوين التѧѧي يمكѧѧن للبلديѧѧة  أن ترسѧѧل عليهѧѧا المراسѧѧلات ) فѧѧرص(المѧѧدن السѧѧعودية 
المسѧѧتثمر قѧѧد  والمكاتبѧѧات والرسѧѧائل الإلكترونيѧѧة إلѧѧى المسѧѧتثمر بخصѧѧوص هѧѧذا العقѧѧد، ويكѧѧون

استلمها بمجرد ارسѧالها إليѧه علѧى أيѧاً مѧن العنѧاوين المѧذكورة وفѧي حالѧة تغييѧر أي منهѧا يѧتم 
  .اخطار البلدية  بخطاب مسجل

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة ونافية. 
   :أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة

  
  

   :الاسم ةحسب الطبيع :رقم الهوية 

 :رقم الجوال  :رقم الهاتف 

 :التوقيع  :التاريخ 

  
  
  



  

  

  
  

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  


